DIRECTIA GENERALA DE EVIDENTA A PERSOANELOR CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Bd. Tomis nr. 51, cam. 354 Constanta — 900725 e Tel. :0241/488466, Fax:0372/877001
e-mail: office@dgep-constanta.ro www.dgep-constanta.ro

Oeerator de date cu caracter Eersonal notificat cu nr.2259
Nr. D15135 DIN 01.10.2021

ANUNT DE PARTICIPARE

Directia Generalda de Evidenti a Persoanelor Constanta invitd operatorii
economici sd depund Solicitdri de participare pentru atribuirea contractului
de inchiriere imobil

1. Date de identificare, corespondenti si contact ale Directiei Generale de Evidentd a
Persoanelor Constanta: Adresa postala Bdul. Tomis nr. 51, etaj 3, Cam. 354, Constanta,
Romania, CP 900725, Reprezentant legal: Ion Constantin- Director Executiv, Persoana de
contact: Balan Geanina, Telefon 0768 818093, E-mail: balan.geanina@dgep-constanta.ro,
Ciocan Daniel, Telefon 0722 137131, E-mail: ciocan.daniel@dgep-constanta.ro , Fax
0372877001, Adresa web: : https://www.dgep-constanta.ro/

2. Obiectul achizitiei
Cod CPV 70310000-7- Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile.

Contract de inchiriere a unui imobil necesar functiondrii Directiei Generale de Evidentd a
Persoanelor Constanta, in conformitate cu cerintele prezentate in documentatia atasata compusa
din Documentatie de atribuire si Caiet de Sarcini.

3. Contractul va fi incheiat pe o perioada de minim 72 de luni

4. Valoarea estimata: 4.680.000 lei inclusiv TVA

Sursa de finantare: Bugetul Judetean

S. Procedura de atribuire aplicati- Conform proceduri interni, aprobati de Director
Executiv

6. Modul de prezentare a ofertei:

Oferta Finald va cuprinde Oferta financiara, Un grafic de timp pentru darea in folosinta si
Declaratie de conformitate cu caietul de sarcini si cu planul de compartimentare aprobat de
autoritatea contractanta .

7. Termen de valabilitate oferti:pana la incheierea contractului de atribuire
8. Criteriul de atribuire: Oferta cu pretul cel mai scizut
9. Transmiterea Solicitarii de participare:

Solicitarea de participare (FORMULAR 1) se transmite:



-prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire catre Directia Generald de Evidenta a
Persoanelor Constanta, Serviciul Relatii Publice si Achizitii, Bdul. Tomis nr. 51, etaj 3, Cam.
354, Constanta, Romania, CP 900725

-livrate personal la aceeasi adresa

Solicitarea de participare va fi insotitd de urméatoarele documente:

1. Declaratii privind eligibilitatea si de integritate Formularul 3, 5, 7 si daca se impune
si Formularul 6 detaliate la 1.2.1.2 — Cerinte de calificare — Etapa I;
2. Documente de calificare - detaliate la 1.2.1.2 — Cerinte de calificare — Etapa I;

Documentele mai sus invocate, vor fi indosariate si opisate.
Solicitérile de participare trebuie depuse pana la data de 12.10.2021, ORA 16:00

Solicitdrile de participare depuse prin alte mijloace decét cele mentionate anterior nu vor fi luate
in considerare.

10. Eventualele solicitiri de clarificiiri la Caietul de Sarcini se transmit, pdna la data de
12.10.2016, ORA 16:00 pe fax, prin posta directa la registratura Autoritatii Contractante sau pe
e-mail.

Termenul de raspuns al autoritatii contractante 24 de ore de la primirea solicitarii de clarificari

11. Data publicarii invitatiei de participare: 01.10.2021

In speranta unei colaborari asteptim oferta dumneavoastra!

Cu stima,

Director cutiv
Ion Constantin
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DOCUMENTATIE PRIVIND PROCEDURA DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE A UNUI IMOBIL
NECESAR FUNCTIONARII
DIRECTIEI GENERALE DE EVIDENTA A PERSOANELOR CONSTANTA

CPV 70310000-7- Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile



1. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

|

Prezentul caiet de sarcini contine cerinte tehnice si functionale minimale pentru inchirirerea unui
imobil/ spatiu ( cladire existenta si terenul aferent), necesar functionarii Directiei Generale de Evidenta a
Persoanelor Constanta, precum si indicatii privind regulile de baza care trebuie respectate, astfel incat
ofertantii si prezinte o propunere tehnica corespunzitoare prin raportare la necesititile autoritatii
contractante.

fn acest sens, orice oferta prezentati, care se abate de la prevederile Caietului de sarcini,
va fi luatii in considerare numai in misura in care propunerea tehnici presupune asigurarea unui nivel
calitativ superior cerintelor minimale din Caietul de sarcini.

1.1 INFORMATII GENERALE

La depunerea ofertelor, ofertantii trebuie sa respecte toate instructiunile, formularele, caietul de
sarcini, clauzele contractuale si specificatiile continute in aceastd documentatie pentru procedura de atribuire
a contractului de inchiriere a unui imobil/spatiu. Transmiterea unei solicitdri de participare care nu contine
toate informatiile si documentele cerute, pana la termenul limitd de depunere, va duce la respingerea acesteia.

Formularele prevdzute in cadrul documentatiei de atribuire trebuie completate in mod
corespunzitor. Formularele, declaratiile si certificatele prevazute trebuie semnate, in original, daca nu se
specifica altfel, de persoanele sau institutiile autorizate.

1.1.1 Informatii privind Autoritatea Contractanta
Denumire oficiala: Directia Generald de Evidentd a Persoanelor Constanta
Adresa- Bdul. Tomis nr. 51
Localitate- Constanta l Cod postal- 900725 l Tara- Romania
Punct de contact: Directia Generala de Evidenta a Persoanelor Constanta, Serviciul Relatii Publice si
Achizitii, Bdul. Tomis nr. 51, etaj 3, Cam. 354, Constanta, Romania, CP 900725
Reprezentant legal: Ton Constantin- Director Executiv

Persoani de contact: Ciocan Daniel Telefon 0722/137.131
- Bilan Geanina Ionela 0768/818.093
E-mail: office@dgep-constanta.ro Fax 0372877001

Adresa web: : https://www.dgep-constanta.ro/

1.2 FORMA DE ATRIBUIRE ALEASA

Atribuirea contractului se face prin aplicarea procedurii proprii, aprobati prin Dispozitie de
Director Executiv, criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere:

Pretul cel mai scizut (T.V.A. inclus).
Conform art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea 98/2016 privind achizitiile publice

,,Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd de servicii care au
ca obiect: cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clidiri existente, alte
bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora”

Comisia de evaluare desemnati de Directia Generald de Evidenta a Persoanelor Constanta va organiza
si conduce procedura pentru atribuirea contractului de ,,Servicii de inchiriere a unui spatiu necesar
desfasurarii activitatii Directiei Generale de Evidenta a Persoanelor Constanta”.



Procedura se initiazi prin transmiterea spre publicare a unui anunt de participare prin care
Directia Generali de Evidentii a Persoanelor Constanta solicitii operatorilor economici depunerea de
Solicitiri de participare in vederea furnizirii informatiilor si documentelor pentru calificare si selectie
stabilite de institutie.

PROCEDURA SE VA DESFASURA iN TREI ETAPE:
a) ETAPA DEPUNERII SOLICITARILOR DE PARTICIPARE si a selectirii candidatilor, prin

aplicarea
criteriilor de calificare si selectie;

Operatorul economic-candidat poate si depuna Solicitarea de participare (FORMULAR 1) prin
intermediul serviciilor postale cu confirmare de primire sau personal, la sediul institutiei.

Solicitarea de participare va fi insotitd de urmatoarele documente:

1. Declaratii privind eligibilitatea si de integritate Formularul 3, 5, 7 si daci se impune si Formularul
6 detaliate la 1.2.1.2 — Cerinfe de calificare — Etapa I;
2. Documente de calificare - detaliate la 1.2.1.2 — Cerinte de calificare — Etapa I;

Documentele mai sus invocate, vor fi indosariate si opisate.

1.2.1 CERINTE MINIME DE CALIFICARE SI DOCUMENTE SOLICITATE
1.2.1.1 REGULI GENERALE

Orice persoan fizicd sau juridica care detine un imobil si care indeplineste Specificatiile minime
tehnice si functionale enuntate in Cap. 5 din Caietul de sarcini are dreptul si depuni oferta de inchiriere a
imobilului in conditiile prezentei documentatii.

1.2.1.2 CERINTELE DE CALIFICARE
! Cerinte de calificare | Documente care si sustini cerinta

Atentie:

in cazul persoanelor juridice, fiecare document va fi semnat de reprezentantul legal al firmei desemnat
pentru incheierea actelor de dispozitie asupra bunurilor societatii prin Act constitutiv, Hotiirirea A.G.A.
sau Hotidrirea C.A., dupi caz. Mentionim cii persoana imputernicitd va avea drept de dialog in
etapa II si de negociere asupra ofertei Financiare in etapa III.

in cazul persoanelor fizice, fiecare document va fi semnat in nume propriu, iar in cazul in care acestea sunt
semnate de o altd persoana, aceasta va prezenta o procura notariala autenticd/copie legalizati valabila.
Documentele emise in altd limba decét limba romana trebuie sa fie insotite de traducerea autorizati in
limba romana.

Toate documentele vor avea pe langd semnaturd, mentionat in clar numele intreg. Atentie, nu se folosesc
prescurtari.

Lipsa oricdrui document privind eligibilitatea de integritate si de calificare conduce la declararea ca
inacceptabild a solicitarii de participarii.

In cazul in care documentele depuse si prezentate deja prin solicitarea de participare de catre operatorii
economici sunt incomplete, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ofertantilor clarificari,
completari ale documentelor depuse si prezentate deja de citre acestia in cadrul solicitarii de participare,
cu respectarea principiilor tratamentului egal si al transparentei, conform calendarului procedurii.
Documentele trebuie si fie valabile la data deschiderii solicitarii de participare sub sanctiunea declararii
ca inacceptabild a solicitarii. Solicitarea de participare este considerati inacceptabild daca nu indeplineste
conditiile de forma aferente elabordrii si prezentirii acesteia, precum si cerintele de calificare si selectie
prevdzute in documentele de atribuire.




1. Declaratii
eligibilitatea
integritate

privind

si

de

Cerinta:
solicitant
Poate fi exclus de la prezenta
procedura pentru atribuirea
contractului  de  1inchiriere
imobil, respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se
afla in  oricare  dintre
urmatoarele situatii:

a) Se afla in procedura

Eligibilitate

insolventei sau in
lichidare, in
supraveghere judiciara
sau In  incetarea
activitatii

b) Face obiectul unei
proceduri legale

pentru declararea sa in
una dintre situatiile
prevazute la lit. a

¢) Nu si-a 1indeplinit
obligatiile de platd a
impozitelor, taxelor si
contributiilor de
asigurdri sociale catre
bugetele componente

ale bugetului
consolidat, in
conformitate cu

prevederile legale in
vigoare in Romania

Ofertantul trebuie sa prezinte urméatoarele
documente:

A) PENTRU PERSOANE FIZICE
1.Declaratie privind neincadrarea in situatiile
prevazute la art. 60 din Legea 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare (Formularul 5)
2.Declaratia privind eligibilitatea
( Formularul 3)
3.Declaratia privind neincadrarea in situatiile
prevazute la art. 167 din Legea nr. 98/2016
privind atribuirea contractelor de achizitie
publica ( Formular 7)

4. Certificatul de atestare fiscala eliberat de
organul de administrare fiscala al unitatii
administrativ teritoriale de pe raza careia
persoana juridica isi are sediul social privind
plata obligatiilor la bugetul de stat, in
original

In situatia in care ofertantul nu poate depune
Certificatul de atestare fiscald, acesta va
completa Formularul 6, iar pana la data
depunerii ofertei finale, se obliga sd depuna si
Certificatul de atestare fiscald .

(Certificat de
atestare fiscald)
d) Prezinta informatii | NOTA: Documentele trebuie si fie

false sau nu prezinta
informatiile solicitate
de catre autoritatea
contractanta, in
legatura cu situatia
proprie aferentd
cazurilor prevazute la
lit. a)-c)

valabile la data deschiderii ofertelor.

B) PENTRU PERSOANE JURIDICE
1.Declaratie privind neincadrarea  in
situatiile prevazute la art. 60 din Legea

98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare

( Formularul 5)

Z: Declaratia  privind eligibilitatea

( Formularul 3)

3. Declaratia privind neincadrarea  1n
situatiile prevazute la art. 167 din Legea nr.
98/2016 privind atribuirea contractelor de
achizitie publica ( Formular 7)

4. Certificatul de atestare fiscala eliberat de
organul de administrare fiscald al unitatii
administrativ teritoriale de pe raza céreia
persoana juridica isi are sediul social privind




K,K/

plata obligatiilor la bugetul de stat, in
original

In situatia in care ofertantul nu poate depune
Certificatul de atestare fiscald, acesta va
completa Formularul 6, iar padnd la data
depunerii ofertei finale, se obliga sa depuna si
Certificatul de atestare fiscala .

2.Documente
calificare

de

Dreptul de detinere legala a
spatiului

Ofertantul trebuie sa prezinte obligatoriu
urmdtoarele documente:

A) PENTRU PERSOANE FIZICE
1.Actul juridic prin care se face dovada
titlului de proprietate, in copie;
2.Extras de carte funciara de informare (nu
mai vechi de 30 de zile) din care si reiasa ci
imobilul nu este grevat de sarcini cu exceptia
dreptului de servitute si al ipotecii imobiliare,
valabil la data deschiderii solicitdrilor, in
original.

In situatia in care existd o ipotecd asupra
imobilului se va solicita acordul scris al
creditorului in favoarea careia este inscrisa
ipoteca, privind posibilitatea inchirierii, emis
cu cel mult 30 de zile inainte de data
ofertdrii, precum si confirmarea platii la zi a
ratei ipotecare de catre proprietarul imobilului
in cauza.

3.Actul de identitate, copie.

B. PENTRU PERSOANE JURIDICE
1.Actul juridic prin care se face dovada
titlului de proprietate, in copie;

2. Extras de carte funciard de informare ( nu
mai vechi de 30 de zile) din care si reiasi ca
imobilul nu este grevat de sarcini cu exceptia
dreptului de servitute si al ipotecii imobiliare,
valabil la data deschiderii solicitérilor, in
original.

In situatia in care existd o ipotecd asupra
imobilului se va solicita acordul scris al
creditorului in favoarea careia este inscrisi
ipoteca, privind posibilitatea inchirierii, emis
cu cel mult 30 de zile inainte de data ofertirii,
precum si confirmarea platii la zi a ratei
ipotecare de catre proprietarul imobilului in
cauza .

3. Certificatul de inregistrare al firmei si sau
actul juridic in baza caruia s-a dobandit
personalitatea juridica, in copie;

Toate documentele mentionate mai sus trebuie si fie valabile la data deschiderii ofertelor finale




1.2.1.3 INFORMATII TEHNICE SOLICITATE 4
Ofertantii trebuie sd prezinte in prima etapd documentele care sd sustind cerintele de calificare din

care sd reiasd minim suprafatd, compartimentare, dotdri utilitati, din care si cuprindid urmditoarele

informatii:

1) Adresa exactd a imobilului in care este oferit spre inchiriere spatiul, zona de amplasament a cladirii;

2) Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea imobilului in clasele de risc seismic I, IT

3) Planuri/schite cadastrale din care s reiasa suprafata utild

4) Suprafata utila ofertatd va fi de minim 1200 mp si maxim 1500 mp, supusi inchirierii;

5) Certificat Energetic clasa minim B;

6) Imobilul trebuie sa fie amplasat intr-o zona centrald conform specificatiilor din caietul de sarcini (vezi

harta Caiet sarcini)

7) Dotari utilitéti (ex.: incalzire termica, energie electric, etc)

Pentru indeplinirea criteriilor de preselectie, candidatii vor fi preselectati pe sistemul
admis/respins;

Candidatii declarati admisi sunt cei care vor prezenta toate documentele solicitate ce prezinti
o solutie a necesititilor autoritiitii contractante.

Candidatii vor fi instiintati in legatura cu rezultatul aplicarii primei etape a procedurii de preselectie a
candidatilor, respectiv a celor respingi.

Autoritatea contractantid va transmite concomitent o invitatie de participare la etapa a doua a
procedurii de dialog tuturor candidatilor.

b) ETAPA DIALOGULUI CU CANDIDATII SELECTATI

Participd candidatii admisi in urma preselectiei, pentru a identifica solutii apte si raspunda
necesitatilor autoritdfii contractante enuntate in Cap. 6 din Caietul de Sarcini si in baza careia/cirora
candidatii finali vor elabora si vor depune oferta finala.

Candidatii invitati la dialog se vor prezenta nu mai tarziu de data si ora specificate in invitatia de
participare.

Runda de dialog constd in organizarea de intélniri cu fiecare candidat admis in parte, pe parcursul
carora se deruleazd un dialog cu scopul identificarii solutiilor/optiunilor referitoare la aspectele tehnice,
problemele legate de cadrul juridic si orice alte elemente ale viitorului contract.

Pe durata dialogului, autoritatea contractant va asigura aplicarea principiului tratamentului egal fata
de toti participantii.

Candidatii vor fi invitati la dialog pana la identificarea solutiei/solutiilor corespunzitoare necesitatilor
sale obiective, aceasta insemnand ca participantii pot fi invitati la mai multe intalniri.

Identificarea solutiilor/optiunilor se structureazia in functie de necesitifile, obiectivele si
constrangerile autoritafii contractante, astfel cum au fost acestea evidentiate in documentatie.

La sfarsitul fiecarei intalniri cu ofertantii - Comisia de evaluare va consemna problemele discutate si
aspectele convenite intr-un proces-verbal al sedintei.

¢) ETAPA DEPUNERII OFERTELOR FINALE DE CATRE CANDIDATII RAMASI IN URMA
ETAPEI DE DIALOG SI A EVALUARII ACESTORA, PRIN APLICAREA CRITERIULUI
DE ATRIBUIRE.

Dupa ce se declard inchisi etapa de dialog se anunta participantii cu privire la acest aspect. Autoritatea
contractanta are obligatia de a invita participantii selectati s depuni oferta finala.

Oferta finali constd in Oferta Financiard (Formular 10), Graficul de timp pentru darea in folosinta
( Formular 11) si Declaratie de conformitate cu caietul de sarcini si cu planul de compartimentare aprobat
de autoritatea contractantid (Formular 9).

Oferta finalii se va prezenta cu Scrisoarea de Inaintare (Formular 8).



Deschiderea si evaluarea ofertelor finale reprezintd ultima etapa - a treia - a procedurii si se va face
de catre comisia de evaluare la data si in locul indicate in invitatia de depunere oferta finala.

La sedinta de deschidere a ofertelor, pe langa comisia de evaluare vor participa si reprezentantii
imputerniciti ai ofertantilor care au depus oferte pentru contractul respectiv. Reprezentantii vor avea drept de
negociere asupra Ofertei Financiare.

Orice oferta primita dupa data si ora limita de depunere a ofertelor sau la alta adresa decat cea stabilitd
in Invitatia de participare va fi respunsa.

Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal de deschidere care urmeaza sa fie semnat atat de
catre membrii comisiei, cat si de catre reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor
finale.

In procesul verbal va fi consemnata Oferta cu pretul cel mai scdzut, ofertd de la care va incepe
negocierea cu fiecare ofertant participant.

Negocierea va incepe de la oferta cu pretul cel mai scizut, pasul de negociere fiind de 2.000 lei.

in urma etapei de negociere Oferta cu pretul cel mai scdzut va fi consemnati in procesul de evaluare
si va fi stabilita castigatoare.

Comunicarea prin care se transmite Rezultatul procedurii de atribuire se poate face prin fax sau prin
mijloace electronice. In cadrul comunicdrii, Autoritatea contractantd va informa Ofertantul castigator cu
privire la acceptarea Ofertei prezentate, precum si pe Ofertantii/Candidatii care au fost declarati necastigatori.

Legislatie aplicabila
* Codul Civil, republicat, adoptat prin Legea nr. 287 din 17 iulie 2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;
* Codul de proceduri civild, republicat, adoptat prin Legea nr. 134 din 1 iulie 2010, cu modificarile si
completarile ulterioare;
e Legeanr. 98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si completrile ulterioare;

1.3 Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sau privata
sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea public, a criteriilor
de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
¢) proportionalitatea - orice masurd stabilita de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit
conditiilor prevézute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;
e) libera concurenti - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni titularul dreptului de inchiriere in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.



1.4 Calendarul procedurii pentru inchirierea spatiului

Etapa Termen ORA LOCATIA
estimat
Lansarea procedurii. 01.10.2021
Publicarea invitatiei de participare si a https://www.dgep-
documentatiei aferente procedurii constanta.ro/
Presi locali

Termen de depunere a Solicitirilor de Directia Generala de Evidenta
participare (Formular 1) impreuni cu | 04.-12.10.2021 a Persoanelor Constanta,
Documentele care sustin cerintele de 019;0(?0_ Serviciul Relatii Publice si

calificare (vezi 1.2.1.2 -1.2.1.3)

Termen de solicitare a clarificirilor de
la autoritatea contractanti

(raspunsul autorititii contractante in
24 de ore de la depunere)

Achizitii, Bdul. Tomis nr. 51,
etaj 3, Constanta

Data intocmirii Procesului verbal al
Comisiei de Evaluare cu privire la
solicitirile de participare

13.10.2021

Directia Generala de Evidenta
a Persoanelor Constanta,
Serviciul Relatii Publice si
Achizitii, Bdul. Tomis nr. 51,
etaj 3, Constanta

- Verificarea conformititii intre
starea  declarata  (conform
documentelor continute fin
Solicitarea de participare) si cea
reald a spatiului de inchiriat,
prin vizionare la fata locului.

- Autoritatea Contractanti
anuntd operatorul economic
despre intentia de a vizita
amplasamentul.

- Concluziile vizitei vor fi
consemnate fintr-un proces-
verbal

13-14.10.2021

Adresa imobilelor prezentate
in oferte

Termen limiti de selectie candidati, 15.10.2021 Directia Generala de Evidenta
prin aplicarea criteriilor de calificare a Persoanelor Constanta,
si selectie Serviciul Relatii Publice si
Achizitii, Bdul. Tomis nr. 51,
etaj 3, Constanta
Informarea ofertantilor cu privire la 15.10.2021 Tuturor participantilor

rezultatul primei etape

- Etapa dialogului cu candidatii
selectati, in vederea identificirii
solutiei/solutiilor ~ apte  si
rispunda necesitatilor
institutiei si pe baza cireia/
cirora se vor depune ofertele
finale-

- Transmiterea planului de
compartimentare candidatilor

18 - 29.10.2021

Directia Generala de Evidenta
a Persoanelor Constanta,
Serviciul Relatii Publice si
Achizitii, Bdul. Tomis nr. 51,
etaj 3, Constanta




declarati admisi in prima etapa
a procedurii

Depunerea ofertelor finale care 01.11.2021 Conform invitatiei
va cuprinde : Oferta financiara,
Graficul de timp pentru darea
in folosintid si Declaratia de
conformitate cu Caietul de
saricini si cu Planul de
compartimentareare
Sedinta de deschidere a
ofertelor, prin aplicarea
criteriului de atribuire
Informarea ofertantilor cu privire la 02.11.2021 Tuturor participantilor
rezultatul procedurii de atribuire
Depunere contestatii 03.11.2021 08.00 - | Directia Generala de Evidenta
16:00 a Persoanelor Constanta,
Serviciul Relatii Publice si
Achizitii, Bdul. Tomis nr. 51,
etaj 3, Constanta
Termen solutionare contestatii 04.11.2021 16:00 Directia Generalad de Evidenta

a Persoanelor Constanta,
Serviciul Relatii Publice si
Achizitii, Bdul. Tomis nr. 51,
etaj 3, Constanta

Semnarea contractului

Maxim 6 luni
de la
finalizarea
procedurii

Directia Generalad de Evidenta
a Persoanelor Constanta,
Serviciul Relatii Publice si
Achizitii, Bdul. Tomis nr. 51,
etaj 3, Constanta

Data diirii in folosinta a spatiului

inchiriat

Maxim 180 de
zile de la
semnarea

contractului

Solicitarile de clarificare se transmit in perioada specificata in tabel, pe fax, prin posta directd la

registratura Autoritatii Contractante sau pe e-mail.

Solicitarile de clarificari se vor inainta urmand modelul din FORMULARUL 4.
Transmiterea raspunsului la clarificari cétre toti potentialii ofertanti se va face in perioada mentionata

in calendar.

Toate raspunsurile la clarificari vor fi transmise catre solicitant.

1.5 Valoarea estimati a contractului

Valoarea estimata lunara 65.000 lei/inclusiv TVA pentru minim 1200 mp -maxim 1500 mp inchiriati.
Durata contractului: minim 6 ani (72 luni).
Valoarea estimata a contractului 4.680.000 lei/ inclusiv TVA.

1.5.1 Sursa de finantare a proiectului

Buget Judetean

1.5.2 Locul de precurare a documentatiei




Documentatia privind procedura de atribuire a contractului de inchiriere a unui imobil este disponibild pe
site-ul https://www.dgep-constanta.ro/ , la sediul institutiei sau poate fi furnizatd prin e-mail sau fax.

1.6 OBIECTUL CONTRACTULUI
1.6.1 DESCRIERE
a) Denumire contract
,,fnchiriere imobil (cladire existentd si terenul aferent) necesar functionarii Directiei Generale de
Evidenta a Persoanelor Constanta”’
b) Obiectul contractului si locatia: Inchirierea unui imobil (cladire existenta si terenul aferent )
in localitatea Constanta vezi hartd — Caiet sarcini
c) Procedura proprie, se finalizeaza prin Contract de inchiriere imobil
d) Durata contractului de inchiriere : minim 6 ani cu posibilitate de prelungire in aceleasi
conditii locative la simpla solicitare a Directiei Generale de Evidenta a Persoanelor Constanta

1.7 PREZENTAREA OFERTEI FINANCIARE

1.7.1 Limba de Limba de redactare a ofertei este limba
redactare a ofertei romana

Documentele emise de institutii/ organisme
oficiale din tara in care ofertantii strdini sunt
rezidenti pot fi prezentate in limba originar3,
cu conditia ca acestea si fie insotite de
traducerea autorizata si legalizard in limba

romana
1.7.2 Perioada de Valabilitatea ofertei: oferta raiméne valabila
valabilitate a ofertei pana la semnarea contractului.

Orice ofertd valabila pentru o perioada mai
micd decat aceasta va fi respinsa de comisia
de evaluare oferte, ca fiind inacceptabila.
1.7.3 Documente de Ofertantul va transmite impreund cu
calificare Solicitarea de participare documentele de
calificare si Declaratiile privind
eligilibitatea si de integritate,

1.7.4 Continutul Oferta financiard se elaboreaza utilizand
ofertei financiare Formularul 10

Pretul ofertei va fi exprimat in lei ( inclusiv
TVA) sub forma Valorii totale/luna/inclusiv
TVA/ suprafata totala inchiriata.

1.7.5 Moneda in care Lei

se va exprima pretul

ofertei

1.7.6 MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTEI FINALE

1.7.6.1 Numiirul de Oferta financiara, Graficul de timp pentru
exemplare darea in folosinta si Declaratia de

conformitate cu Caietul de sarcini si cu
Planul de Compartimentare in plic sigilat,
intr-un exemplar.

1.7.6.2 Adresa la care Conform invitatiei de participare.

se depune oferta

1.7.6.3 Data limita Conform invitatiei de participare.

pentru depunerea

ofertelor finale

1.7.6.4 Mod efectiv de Toate paginile din oferta trebuie si fie
prezentare a ofertei indosariate  si numerotate, iar dosarul
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trebuie sa contind un opis al documentelor,
inclusiv cu numarul paginii de referinta.

1.7.6.5
Sigilarea si marcarea
ofertei finala

Pe plic se vor scrie urmitoarele
informatii:

v Datele de identificare ale
ofertantului: denumirea, adresa
completa, telefon, fax si email.

Nu vor fi admise plicuri deteriorate sau
desfacute.

Nici un cost suportat de ofertant pentru
pregitirea si depunerea ofertei nu va fi
rambursat. Toate aceste costuri vor fi
suportate de citre ofertant.

1.7.6.6.
Oferte intarziate

Oferta celui care nu se prezintd la ora si
locul indicate in invitatia de participare,va
fi respinsa.

1.7.6.7 _
Deschiderea ofertelor

Ofertele vor fi deschise la locul si data
indicate in invitatia de participare.

1.8 CAI DE ATAC

Orice participant la procedura de atribuire are dreptul de a formula contestatie impotriva hotarérilor

comisiei de evaluare.

Contestatia se depune, sub sanctiunea decaderii, la data de 04.11.2021

Procedura de atribuire se suspenda pe perioada solutiondrii contestatiei.

Toti ofertantii implicati in procedura de atribuire vor fi anuntati in scris in ziua primirii contestatiei.
Contestatia se solutioneaza de autoritatea contractantd la data de 05.11.2021

Solutia data in urma contestatiei se comunica tuturor participantilor la procedura de atribuire.
Hotararea luatd de autoritatea contractanti ca urmare a analizei contestatiei poate fi atacata de cei

interesati potrivit normelor de drept.

In cazul respingerii contestatiei, procedura de atribuire se finalizeaza prin incheierea contractului.

In cazul in care contestatia este admisd, autoritatea contractantd va dispune fie anularea procedurii de
atribuire aflatd in curs, fie va dispune masuri de remediere, urmand ca in conditiile in care contestatorul
acceptd masurile de remediere, sd dispuna continuarea procedurii.

1.9 CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI:
Procedura de atribuire a contractului este Oferta cu pretul cel mai scazut.

1.9.1 EVALUAREA documentelor pentru calificare
si selectie stabilite de institutie.

- Verificarea conformitatii administrative se va
face tindndu-se cont de cerintele prezentate in
prezenta documentatie privind procedura de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea imobilului.
In urma evaluirii documentelor vor fi considerate
admisibile numai acele solutii care indeplinesc
elementele obligatorii pentru spatiul oferit spre
inchiriere precizate in caietul de sarcini.

- Verificarea conformitatii intre starea declarata
(conform documentelor continute in solicitarea de
participare) si cea reald a imobilului se va face prin
vizionare la fata locului; prin incheierea unor
procese verbale, ca urmare a vizitelor efectuate.

1.92 DIALOG PENTRU  STABILIREA
SOLUTIILOR TEHNICE SI FUNCTIONALE
APLICABILE FIECARUI OFERTANT

Runda de dialog constd in organizarea de intalniri
cu fiecare candidat admis in parte, pe parcursul
cirora se deruleaza un dialog cu scopul
identificarii solutiilor/optiunilor referitoare la
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aspectele tehnice, problemele legate de cadrul
juridic si orice alte elemente ale viitorului contract.

1.9.3. DESEMNAREA OFERTEI Pentru stabilirea ofertei castigitoare se va efectua

CASTIGATOARE negociere cu totii participantii interesati, pornind
de la Oferta cu pretul cel mai scazut.

1.9.4 INFORMARE OFERTANTI Autoritatea contractantd va informa ofertantii in

scris cu privire la rezultatul aplicarii procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere.

ATRIBUIREA SI SEMNAREA CONTRACTULUI

Autoritatea contractanti isi rezervi dreptul de a accepta sau respinge orice oferti si/sau sa anuleze intreaga
proceduri de atribuire.

1) Autoritatea contractanta are obligatia de a anula procedura de atribuire a contractului de
achizitie publici n urmatoarele cazuri :

a) Daci nu a fost depusa nici o ofertd/ solicitare de participare sau daca nu a fost depusa
nici o oferta admisibila.

b) Daca incélcari ale prevederilor legale afecteaza procedura de atribuire sau daca este imposibila
incheierea contractului.

c) Instanta de judecatd dispune modificarea/ eliminarea oricaror specificatii tehnice din caietul de
sarcini ori din alte documente emise in legatura cu procedura de atribuire, iar autoritatea contractanta se
afla in imposibilitatea de a adopta masuri de remediere, fara ca acestea sa afecteze principiile achizitiilor
publice reglementate la art. 1 alin (3) din documentatie.

d) Daca contractul nu poate fi incheiat cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita castigatoare din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul si nu exista oferta clasata pe locurile 2, respectiv 3 admisibile.

2) In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. ¢), prin incalcari ale prevederilor legale se intelege situatia in
care pe parcursul procedurii de atribuire, se constata erori sau omisiuni, iar autoritatea contractanta se afla
in imposibilitatea de a adopta masuri corective fard ca aceasta si conduca la incdlcarea principiilor
prevazute la art. 1 alin. (3) din documentatie.

3) in situatia in care, ofertantul declarat castigator nu se prezintd pentru incheierea contractului,
Autoritatea contractantd va atribui contractul ofertantilor desemnati pe locul 2, respectiv 3 conform
Procesului verbal de negociere.

4) Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este initiatd sub incidenta prezentei clauze
suspensive:

”Contractul va fi incheiat cu ofertantul declarat cistigitor, numai in misura in care fondurile

necesare achizitiei vor fi asigurate prin alocarea creditelor bugetare cu aceastd destinatie.

Ofertantii din cadrul acestei proceduri inteleg cd autoritatea contractanti nu poate fi

consideratii rispunzitoare pentru vreun prejudiciu in cazul in care aceasti proceduri nu va fi

finalizata cu incheierea unui contract. Ofertantii din cadrul acestei proceduri accepta aceasti
clauzi suspensivi asumandu-si intreaga raspundere in raport cu eventualele prejudicii pe care
le-ar putea suferii in situatia descrisi. Perioada maximi pentru care opereazi clauza suspensiva
este de 6 luni de la data declaririi ofertei castigitoare, astfel inciat in cazul in care conditia
semnirii contractului de inchiriere nu este indeplinita, procedura atribuirii este anulati.”
Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a anula sau renunta la procedura de selectie in orice moment
pana la data semnarii de catre aceasta a contractului.
Publicarea unui anunt de participare nu constituie o obligatie a Autoritatii Contractante de a incheia
contractul
in cazul in care procedura se anuleazi, ofertantii vor fi notificati de citre Autoritatea Contractanta.

SEMNAREA CONTRACTULUI

Autoritatea Contractanta va incheia contractul de inchiriere imobil in perioada de valabilitate a ofertelor.
Toatd corespondenta legata de plati, incluzand facturi, trebuie transmise Autoritatii Contractante in limba
romana.
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SECTIUNEA I1
CAIETUL DE SARCINI

»Inchiriere imobil (clidire existenti si terenul aferent) necesar functionarii
Directiei Generale de Evidenta a Persoanelor Constanta’’

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de achizitie si constituie ansamblul
cerintelor pe baza carora ofertantul elaboreaza oferta financiara.

Acest caiet de sarcini contine indicatii privind regulile de baza care trebuie respectate astfel incat
potentialii ofertanti sa elaboreze oferta financiara corespunzitoare cu necesitatile autoritétii contractante.

Cerintele impuse prin caietul de sarcini sunt minimale si obligatorii.

1.INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumirea :Directia Generala de Evidenti a Persoanelor Constanta
Cod fiscal: 17741696
Adresa: Bd. Tomis nr. 51, Constanta
Tel: 0241/488466
Fax: 0372/ 877001
E-mail:office@dgep-constanta.ro
Adresa web: https://www.dgep-constanta.ro/

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul contractului care se va incheia intre Directia Generald de Evidenta a Persoanelor Constanta
si ofertantul desemnat céstigitor il reprezintd inchirierea unui imobil organizat cu spatii de lucru
compartimentate pentru Directia Generald de Evidentd a Persoanelor Constanta necesar functiondrii si
desfasurarii activitatii.

3.DURATA CONTRACTULUI
Perioada de inchiriere este de minim 72 luni, cu posibilitate de prelungire, in functie de existenta
necesitatii aferente si de disponibilitatea fondurilor.

4.VALOAREA ESTIMATA A CONTRACTULUI
Valoarea estimata a contractului 4.680.000 lei inclusiv TVA pentru perioada de inchirere 72 de luni.

5.SPECIFICATII MINIME TEHNICE SI FUNCTIONALE
1) Imobilul trebuie sa fie situat in Municipiul Constanta intr-o zond centrala (Delfinariu, Parcul
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2) Suprafata utila: minim 1200 mp - maxim 1500 mp; Oferta care va propune o suprafatd mai mica
de 1200 mp va fi declarata neconforma, iar suprafata care va depdsi 1500 mp nu va face obiectul contractului
de inchiriere. Subsolul/ Podul nu este considerat spatiu eligibil in calcularea suprafetei.

3) Certificat Energetic minim clasa B;

6. Solutii tehnice si functionale necesare desfisuririi activitatii

in cadrul etapei de dialog se vor organiza intalniri cu fiecare candidat admis in parte, pe parcursul
cirora se deruleaza un dialog cu scopul identificarii solutiilor/optiunilor referitoare la aspectele tehnice,
problemele legate de cadrul juridic si orice alte elemente ale viitorului contract .

Identificarea solutiilor/optiunilor se structureaza fin functie de necesitatile, obiectivele si
constrangerile autoritatii contractante, astfel cum au fost acestea evidentiate in documentatia descriptiva.

A. Conditii generale

- Imobilul si fie racordat la retelele de energie electricd, apa, canalizare, sd fie dotat cu centrala
racordatd la reteaua de gaze, si fie dotat cu sistem de climatizare; Aceasta cerinti trebuie asumata de ofertant
in Oferta Finali - FORMULAR 9 si trebuie indeplinitd de acesta pana la data darii in folosinta a spatiului,
respectiv in maxim 180 de zile de la semnarea contractului); Contorizare individuala pentru energie electrica.

- Imobilul si aibi inciiperi compartimentate sau care permit compartimentiri amenajari
pentru birouri (51 angajati), spatii de arhivare, magazie, spatiu pentru servere, spatiu destinat pentru
Ghiseu Unic, sali de asteptare, sali de sedinte.

fn cazul ofertirii unui imobil open-space (spatii necompartimentate), proprietarul va face
compartimentarea conform planului furnizat de Autoritatea Contractanti intr-un interval de maxim
180 de zile de la semnarea contractului, pe cheltuiala exlusivi a proprietarului.

- Spatiul oferit spre inchiriere trebuie sa fie compact (dispus pe un sigur etaj sau pe mai multe etaje
consecutive).

B.Finisaje/ amenajari interioare
Imobilul ce urmeazi a fi inchiriat va fi completat/ dotat cu urmitoarele:
o in spatiile compartimentate cu destinatie birouri- parchet, mocheti sau variante propuse de
ofertant
in spatiile de circulatie- gresie sau parchet de trafic intens
e in grupurile sanitare- faianti, gresie
Aceste cerinte trebuie asumate de ofertant —- FORMULAR 9 si trebuie indeplinite de acesta pana la
data darii in folosinta a spatiului, respectiv in maxim 180 de zile de la semnarea contractului).

C. Alte facilitati

1. Daca spatiul deserveste si alte entitéti, posibilitatea asigurarii unui spatiu cat mai compact pentru personalul
institutiei, cu intrare separatd, acolo unde este este posibil, care sa permita asigurarea pazei obiectivului in
conditiile Legii nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Cerintele impuse vor fi considerate ca fiind minimale. In acest sens, orice ofertd prezentata,
care se abate de la prevederile Caietului de sarcini, va fi luata in considerare, dar numai in misura in
care imobilul propus presupune asigurarea unui nivel calitativ superior cerintelor minimale din caietul
de sarcini.

7. DAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Spatiile vor fi date in functiune in maxim 180 de zile de la semnarea contractului, cu toate dotérile
necesare utilizirii, pe baza de proces verbal de predare — primire in care se va mentiona spatiul cu dotdrile
sale, starea si gradul de utilizare al acestora.
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8. PLATI

Autoritatea contractantd va fi obligata la plata chiriei incepand cu data incheierii procesului-verbal de
predare-primire a imobilului.

De la momentul darii in folosintd a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, in baza
facturii/contractului de inchiriere emise de locator.

Pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare in Lei va putea fi majorat
sau indexat anual cu Indicele de inflatie.

9. CONDITII SPECIALE

1. Imobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut in mod legal.
in cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta va prezenta actul in baza
cdruia detine dreptul de folosinta din care sa rezulte si dreptul de subinchiriere.

2. Imobilul si terenul aferent sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie.

3. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrdinat de citre ofertantul
castigator pe perioada derularii contractului de inchiriere decat cu notificarea prealabild a Directiei Generale
de Evidenta a Persoanelor Constanta.

Proprietarul poate vinde imobilul inchiriat doar sub sarcina preludrii in totalitate si sub aceeasi termeni
contractuali de catre noul propietar, fara a ingradi in nici un fel activitatea D.G.E.P. Constanta.

4. In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipoteca cétre o institutie
financiar-bancard, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu privire la
inchirierea imobilului in favoarea Directiei Generale de Evidentd a Persoanelor Constanta precum si la
mentinerea in aceeasi termeni a contractului de inchiriere cu proprietar institutia financiar bancara.

De asemenea, ofertantul se angajeaza cd va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile inainte de orice
modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.

5.Ofertantul isi dd acordul pentru instalarea tuturor echipamentelor necesare desfasurarii activitatii
autoritatii contractante.

Director Pxe djunct
Cioc el

Verificat,

Sef Serviciu Relatii Publjce si Achizitii
Rancichi Sebastian Flopin

intocmit,
Bilan Geanina lonela

P
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SECTIUNEA III

FORMULARE
Formular 1 Solicitare de participare la procedura de
atribuire
Formular 2 imputernicire
Formular 3 Declaratie privind eligibilitatea
Formular 4 Formular de solicitare clarificiri
Formular 5 Declaratie privind neincadrarea in situatiile

previzute la art. 60 din Legea 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si
completirile ulterioare

Formular 6 Declaratie privind indeplinirea cerintelor de

calificare solicitate in documentatia de atribuire
Formular 7 Declaratie privind neincadrarea in situatiile

previzute la art. 167 din Legea 98/2016
privind achizitiile publice

Formular 8 Scrisoare de inaintare

Formular 9 Declaratie de conformitate cu caietul de sarcini
si cu planul de compartimentare

Formular 10 Formular de oferta financiara

Formular 11 Graficul de timp pentru darea in folosinti
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FORMULAR 1

Ofertant,
(denumirea/numele)
XALESET. s s i i £B88 8 m vinins s msmrmmcninn oo
Telefon :...ooviiiiiiiiii,
BAX £ o s 5 cmins s s sssmaing o 5 simaisi § sswne savn
E-mail: oo
Inregistrat la sediul
Directiei Generale de Evidenta a Persoanelor Constanta
nr. /. 2021

Solicitare de participare la procedura privind
atribuirea Contractului de inchiriere imobil
necesar desfasurarii activitiitii D.G.E.P. Constanta

Citre: numele si adresa autoritatii contractante

Ca urmare a invitatiei de participare, privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractului de
inchitiere avand CaROBICEL .uu. s wswwsss assmmnnas s sommmin s vs ssmasns s

NOT ettt ettt e e e, VA dEpUnem documentele de
calificare si selectie in dosar opisat.

In calitate de Candidat la aceasta procedura, declardm ¢4 nu s-a incercat si nu se va incerca sa se creeze
vreo preocupare in vederea prezentarii sau a neprezentarii Candidaturilor pentru a restrange concurenta.

Daca va fi acceptata Candidatura noastra, ne angajam sa participam cu oferta in urma emiterii Invitatiei
la participarea cu Oferta finald.

Intelegem ca Autoritatea Contractanta nu este obligata si continue acest proces de calificare si ca isi
rezervd dreptul de a anula procedura in orice moment, fard ca Autoritatea Contractantd sa aiba vreo obligatie
fata de Candidati.

Data completarii :[ZZ.LL.AAAA]
Cu stima,
[Nume ofertant],
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FORMULAR 2
Ofertant,

(denumirea/numele)

IMPUTERNICIRE

Solicitarea de participare trebuie si fie insotita de o imputernicire scrisd (Act Constitutiv/Hotarare
A.G.A./C.A. pentru persoane juridice si Declaratie notariala pentru persoane fizice), prin care persoana care
a semnat oferta este autorizata sa angajeze proprletarul imobilului — persoana fizica sau juridica, in procedura
de atribuire a contractului de inchiriere.

O traducere autorizatd in limba romana va insoti orice imputernicire intr-o alta limba.

Imputernicirea (imputernicirile) se ataseaza acestui formular.

Numele in Clar:

Semnatura:

In calitate de: -
Legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele

(denumire/nume ofertant)

Data :[ZZ.LL.AAAA]
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FORMULAR 4

Ofertant,
(denumirea/numele)
SOLICITARE DE CLARIFICARI
Nr. Intrebari Raspunsuri
1. Completat de ofertant Va fi specificat de Autoritatea
Contractanta

2.
Ofertant,
(denumirea/numele)
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FORMULAR 3

Ofertant,
(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
L e (denumirea/numele persoanei fizice sau juridice)

in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a unui spatiu, necesar
funcjnonaru Directiei Generale de Evidentd a Persoanelor Constanta, reprezentatd prin subsemnatul

.. (nume si prenume in clar a persoanei autorizate), reprezentant imputernicit in
cahtate de .................................................. , declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals in acte publice, ca:

a) nu suntem in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul-sindic;

b) ne-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general -consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
VAZOATE TN ;¢ sansinnnios «sommmmmnii e (se va specifica Romania sau tara in care sunt stabiliti) pana la
termenul limita de depunere al ofertei;

¢) in ultimii 2 ani nu ne-am indeplinit in mod defectuos obligatiile contractuale, din motive imputabile
ofertantului in cauza, fapt care a produs sau este de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor
acestuia;

d) nuam fost condamnati, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionald;

e) nu prezentdm informatii false sau prezentim informatiile solicitate de catre autoritatea contractanta,
in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie.

2. Subsemnatul declar pe proprie raspundere ca in ultimii 5 ani, nu am fost condamnati prin hotararea
definitivd a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

3. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si
experienta, competenta si resursele de care dispunem.

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritdtii contractante — Directia Generald de
Evidenta a Persoanelor Constanta, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legitura cu imobilul propus
prin ofert.

5. Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data :[ZZ.LL.AAAA] Ofertant,
(denumirea/numele)
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FORMULARUL 5§
OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese
(neincadrarea in situatiile previzute la art.59 si art.60 din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice)

Subsemnatul(@) ......c..ceveeieriiiieeeieee e e . (denumirea, numele
ofertantului), in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a unui spatiu,
organizata de Directia Generala de Evidentd a Persoanelor Constanta,

declar pe propria raspundere cd, in raport cu prezenta procedurd, nu ma aflu in nicio situatie de
conflict de interes, respectiv:

- nu am drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau de supervizare
si/sau nu am actionari ori asociati persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv
sau nu md aflu in relatii comerciale cu persoanele ce detin functii de decizie in cadrul autorititii contractante
(conform anexei), despre care am luat la cunostintd din documentatia de atribuire atasatd invitatiei de
participare nr........... A . . coonions savamnnnisen

Reguli de evitare a conflictului de interese

“ART. 59

In sensul prezentei legi, prin conflict de interese se intelege orice situatie in care membrii
personalului autoritdtii contractante sau ai unui furnizor de servicii de achizitie care actioneazd in numele
autoritdfii contractante, care sunt implicati in desfasurarea procedurii de atribuire sau care pot influenta
rezultatul acesteia au, in mod direct sau indirect, un interes financiar, economic sau un alt interes personal,
care ar putea fi perceput ca element care compromite impartialitatea ori independenta lor in contextul
procedurii de atribuire.

ART. 60

(1) Reprezintd situatii potential generatoare de conflict de interese orice situatii care ar putea duce
la aparitia unui conflict de interese in sensul art. 59, cum ar fi urmdtoarele, reglementate cu titlu
exemplificativ:

a) participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitdrilor de participare/ofertelor a
persoanelor care detin pdrti sociale, pdrti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti/candidati, terti sustindtori sau subcontractanti propusi ori a persoanelor care fac parte din consiliul
de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati, terti sustindtori
ori subcontractanti propusi;

b) participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitarilor de participare/ofertelor a unei
persoane care este sof/sofie, rudd sau afin, pana la gradul al doilea inclusiv, cu persoane care fac parte din
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consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati, terfi
sustindtori ori subcontractanti propusi;

¢) participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitarilor de participare/ofertelor a unei
persoane despre care se constatd sau cu privire la care existd indicii rezonabile/informatii concrete cd poate
avea, direct ori indirect, un interes personal, financiar, economic sau de altd naturd, ori se afld intr-o alta
situatie de naturd sd ii afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul procesului de evaluare;

d) situatia in care ofertantul individual/ofertantul asociat/candidatul/subcontractantul propus/tertul
sustindtor are drept membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
si/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al
doilea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autoritdfii
contractante sau al furnizorului de servicii de achizitie implicat in procedura de atribuire;

e) situatia in care ofertantul/candidatul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru
executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pdand la gradul al doilea inclusiv ori care
se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autoritdtii contractante sau al
Sfurnizorului de servicii de achizitie implicat in procedura de atribuire.

(2) In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. d), prin actionar sau asociat semnificativ se infelege persoana care
exercitd drepturi aferente unor actiuni care, cumulate, reprezintd cel putin 10% din capitalul social sau ii

Rl

confera detindtorului cel putin 10% din totalul drepturilor de vot in adunarea generald.
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice

documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii ............c.........

Ofertant,

(semnatura autorizata)
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Anexa a declaratiei privind evitarea conflictului de interes

DIRECTIA GENERALA DE EVIDENTA A PERSOANELOR CONSTANTA

TABEL

CU PERSOANELE CARE DETIN FUNCTII DE DECIZIE

iIN CADRUL INSTITUTIEI

(se completeazi de citre Autoritatea Contractanti)

Nr.crt. Numele si prenumele Functia
1. Ion Constantin Director Executiv
2. Ciocan Daniel Director Executiv Adjunct
3. Stoica Georgiana Consilier juridic
4. Valeanu Adina Sef Serviciu Financiar
Contabilitate
5. Pavalachi Luiza Consilier Juridic
6. Balan Geanina Ionela Inspector
T Hurmuzache Nicoleta Inspector
8. Rancichi Sebastian-Florin Sef Serviciu Relatii Publice si
Achizitii
9. Idvu Crenguta Inspector
10. Dragut-Gunea Oana Monica Consilier Juridic
11. Barda Georgel Consilier Juridic
12. Strimbeanu Irina Inspector
13. Torga Dorina-Gabriela Inspector
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FORMULAR 6

DECLARATIE
privind indeplinirea cerintelor de calificare solicitate in documentatia de atribuire

SUbSEMBAtOICA)..convsssemsmmsmmsmissnmmm s moan: (numele si prenumele in clar), reprezentant
imputernicit al ........ccooeveverieicee e (denumirea, numele ofertantului), in calitate de proprietar
al imobilului, ofertant la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a unui spatiu, organizata de
Directia Generald de Evidenta a Persoanelor Constanta, la data de ..............ccoccovevnn... (zi/lunéd/an), declar pe
propria rdspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii previzuta de art.326 Cod Penal, ci
indeplinesc toate cerintele de calificare astfel cum au fost solicitate in documentatia de atribuire si mentionate
in anexa la prezenta.

Subsemnatul inteleg cd am obligatia de a prezenta certificatele/documentele edificatoare care
probeazd/confirmd indeplinirea cerintelor de calificare, atunci cand primesc din partea autorititii contractante
o solicitare in acest sens, in termenul prevazut in respectiva solicitare si declar ci informatiile ce vor fi
furnizate, privind modul concret de indeplinire a respectivelor cerinte vor fi reale, complete si corecte in
fiecare detaliu.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci, alte persoane
Juridice s furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Directiei Generale de Evidentd a Persoanelor
Constanta cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legdturd cu activitatea noastra si imobilul ofertat
spre inchiriere.

Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentantul imputernicit al operatorului economic,
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FORMULAR 7

Ofertant,
(denumirea/numele)
DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 167 din Legea 98/2016
privind achizitiile publice
Subsemnatul(@)...........ccooeiiiiiiiiiiii e TEPIEZENtANE imputernicit al

)
(denumirea/numele §i sediul/adresa candidatului/ofertantului) in calitate de

ofertant la procedura de atribuire a contractelor de achizitie publici avdnd ca obiect

................................................................................................................................ (denumirea, serviciului si

codul CPV), la data de (ZULUNA/AN), 0rganizatd de ........cocooooooveoeeeeeeeeereeresseseeseas

(denumirea autoritatii contractante), declar pe propria raspundere ca nu sunt in situatiile prevazute in art. 167

din Legea 98/2016 privind achizitiile publice.

ART. 167

(1) Autoritatea contractanta exclude din procedura de atribuire a contractului de achizifie
publica/acordului-cadru orice operator economic care se afld in oricare dintre urmdtoarele situatii:

a) a incalcat obligatiile stabilite potrivit art. 51, iar autoritatea contractantd poate demonstra acest lucru
prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi decizii ale autoritdfilor competente prin care se constatd
incdlcarea acestor obligatii;

b) se afld in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciard sau in incetarea activitdtii;

¢) a comis o abatere profesionald gravd care ii pune in discutie integritatea, iar autoritatea contractantd
poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de probd adecvat, cum ar fi o decizie a unei instante
Judecdtoresti sau a unei autoritdfi administrative;

d) autoritatea contractantd are suficiente indicii rezonabile/informatii concrete pentru a considera cd
operatorul economic a incheiat cu alfi operatori economici acorduri care vizeazd denaturarea concurentei
in cadrul sau in legdturd cu procedura in cauzd;

e) se afld intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legdturd cu procedura in cauzd, iar aceastd
situafie nu poate fi remediatd in mod efectiv prin alte mdsuri mai putin severe;

J) participarea anterioard a operatorului economic la pregdtirea procedurii de atribuire a condus la o
distorsionare a concurentei, iar aceastd situatie nu poate fi remediatd prin alte mdsuri mai putin severe;

g) operatorul economic §i-a incdlcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-i reveneau in cadrul
unui contract de achizitii publice, al unui contract de achizitii sectoriale sau al unui contract de concesiune
incheiate anterior, iar aceste incdlcari au dus la incetarea anticipatd a respectivului contract, plata de
daune-interese sau alte sanctiuni comparabile;

h) operatorul economic s-a fdcut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor transmise la
solicitarea autoritdtii contractante in scopul verificdrii absentei motivelor de excludere sau al indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat aceste informatii sau nu este in mdsurd sd prezinte
documentele justificative solicitate;

i) operatorul economic a incercat sda influenteze in mod nelegal procesul decizional al autoritdtii
contractante, sd obtind informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje nejustificate in cadrul
procedurii de atribuire sau a furnizat din neglijentd informatii eronate care pot avea o influentd semnificativi
asupra deciziilor autoritdtii contractante privind excluderea din procedura de atribuire a respectivului
operator economic, selectarea acestuia sau atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru
cdtre respectivul operator economic.

(2) Prin exceptie de la dispozitiile alin. (1) lit. b), autoritatea contractantd nu exclude din procedura de
atribuire un operator economic impotriva cdruia s-a deschis procedura generald de insolventd atunci cand,
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pe baza informatiilor si/sau documentelor prezentate de operatorul economic in cauzd, stabileste cd acesta
are capacitatea de a executa contractul de achizitie publicd/acordul-cadru. Aceasta presupune cd respectivul
operator economic se afld fie in faza de observatie si a adoptat mdsurile necesare pentru a intocmi un plan
de reorganizare fezabil, ce permite continuarea, de o manierd sustenabild, a activitdtii curente, fie este in
cadrul fazei de reorganizare judiciard §i respectd integral graficul de implementare a planului de
reorganizare aprobat de instantd.

(3) In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. ¢), prin abatere profesionald grava se intelege orice abatere comisd
de operatorul economic care afecteazd reputatia profesionald a acestuia, cum ar fi incdlcdri ale regulilor de
concurentd de tip cartel care vizeazd trucarea licitatiilor sau incdlcdari ale drepturilor de proprietate
intelectuald, savarsitd cu intentie sau din culpd gravd.

(4) Dispozitiile alin. (1) lit. ¢) sunt aplicabile si in situatia in care operatorul economic sau una dintre
persoanele prevazute la art. 164 alin. (2) este supusa unei proceduri judiciare de investigatie in legdturd cu
savdrsirea uneia/unora dintre faptele prevazute la art. 164 alin. (1).

(5) In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. d) se considerd cd autoritatea contractantd are suficiente indicii
plauzibile pentru a considera ca operatorul economic a incheiat cu alfi operatori economici acorduri care
vizeazd denaturarea concurentei in cadrul sau in legdturd cu procedura in cauzd in urmdtoarele situafii,
reglementate cu titlu exemplificativ:

a) ofertele sau solicitarile de participare transmise de 2 sau mai mulfi operatori economici participanti la
procedura de atribuire prezintd asemdandri semnificative din punct de vedere al continutului documentelor
nestandardizate potrivit documentatiei de atribuire;

b) in cadrul organelor de conducere a 2 sau mai multor operatori economici participanti la procedura de
atribuire se regdsesc aceleagsi persoane sau persoane care sunt sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al
doilea inclusiv ori care au interese comune de naturd personald, financiard sau economicd sau de orice altd
naturd,

¢) un ofertant/candidat a depus doud sau mai multe oferte/solicitari de participare, atdt individual cat §i
in comun cu alfi operatori economici sau doar in comun cu alfi operatori economici;

d) un ofertant/candidat a depus ofertd/solicitare de participare individuald/in comun cu alti operatori
economici §i este nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte/solicitdri de participare.

(6) Inainte de excluderea unui operator economic in temeiul alin. (1) lit. d), autoritatea contractantd
solicitd in scris Consiliului Concurentei punctul de vedere cu privire la indiciile identificate care vizeazd
denaturarea concurentei in cadrul sau in legaturd cu procedura de atribuire in cauzd, pe care acesta il va
inainta in termen de maximum 15 zile.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia furnizdarii tuturor informatiilor solicitate de Consiliul
Concurentei, in vederea formularii punctului de vedere, conform dispozitiilor alin. (6).

(8) In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. g) se considerd incalcdri grave ale obligatiilor contractuale, cu titlu
exemplificativ, neexecutarea contractului, livrarea/prestarea/executarea unor produse/servicii/lucrdri care
prezintd neconformitdti majore care le fac improprii utilizdrii conform destinatiei prevdzute in contract.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmirii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt posibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii ...........cc.........

Candidat /ofertant,

(semndtura autorizatd)
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FORMULAR 8

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre: Directia Generala de Evidentd a Persoanelor Constanta- Serviciul Relatii Publice si Achizitii

Ca urmare a invitatiei dumneavoastra privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
inchiriere a unui imobil,
(denumirea/numele ofertantului) va transmitem alaturat urmétoarele:
Plicul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd documentele si informatiile solicitate, in original.
Avem speranta cd oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele autoritatii contractante.

Data completarii 2021

Cu stima,
Ofertant,

(semndtura autorizata)

28



FORMULAR 9

Ofertant,

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONFORMITATE CU CAIETUL DE SARCINI SI CU PLANUL DE
COMPARTIMENTARE

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ...................... (denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului),
declar cad imobilul pe care urmeaza sa-1 inchiriem va respecta in totalitate cerintele Caietului de Sarcini si
prevederile Contractului.

Aceste cerinte trebuie asumate de ofertant si indeplinite de acesta pana la data darii in folosinta a spatiului,
respectiv in maxim 180 de zile de la semnarea contractului.

Prin prezenta luidm la cunostinta ca orice deviere a ofertei noastre de la Caietul de Sarcini, indiferent de
motive, nu trebuie acceptatd de cétre Autoritatea Contractanti.

Data completarii :[ZZ.LLLL.AAAA]

(nume, semnaturd autorizata si stampila)
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FORMULAR 10

Ofertant,

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre: Directia Generala de Evidenta a Persoanelor Constanta
Adresa: Bdul. Tomis nr. 51, etaj 3, cam. 354,Constanta, Romania
Telefon: 0241/488466

Fax: 0372/ 877001

Doamnelor/Domnilor,

1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
...................................... (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si
cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa oferim spre inchiriere .............ccoceevvevevveveeeeeeriennens

(denumire imobil, suprafata spatiu), pentru un pret al chiriei totale lunare ......................... lei, inclusiv TVA.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sa dam in folosinta spatiul
inchiriat, in conformitate cu graficul de timp anexat.

3. Ne angajam sd mentinem aceasta ofertd pana la semnarea contractului.

Data / /

................................... (nume si semnatura), in calitate de ..................c............, legal autorizat sa semnez
oferta pentru ST TN AUMELE . csimmmmmsmmsmssormsasmsmis (denumirea/numele ofertantului)
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FORMULAR 11

Ofertant,
(denumirea/numele)
GRAFICUL DE TIMP PENTRU DAREA iN FOLOSINTA
Nr. crt. Descrierea actiunilor/etapelor Termen de realizare
1.
2
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SECTIUNPA v
CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. /
(MODEL ORIENTATIV)

intre:

DIRECTIA GENERALA DE EVIDENTA A PERSOANELOR CONSTANTA cu sediul in Bd.
Tomis nr.51, Constanta, camera 354 telefon 0241/488.466/fax 0241/488.436, CUI 17741696, cont trezorerie
Trezoreria Constanta, reprezentata prin dl. Ton Constantin — Director

Executiv, in calitate de beneficiar,

si

Persoana fizica sau juridica cu sediulin ........ R 11 U | R 578C:. 5 s 550l s o8P 235 BAL oerninne ,
cont RO...... TREZ .. .conamin o vunammmsan samamvmss s deschis la Trezoreria .............. ,reprezentatd prin
...................... , avand functia de ........................, In calitate de Locator, s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere in baza ..........cccoeevvervennenen. 01 SRR [oveereerieneeneninen

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat in ...................... , Inscris in cartea
funciard cu numarul cadastral/topo de la ..... pana la ...... , format din spatiu de birouri in suprafata de
................. mp (etajele ........) si spatiu Anexa in suprafata de ............ccccceceeueuneene.. mp, denumit in

continuare “spatiul inchiriat”, identificat conform schitei atasate ce se constituie Anexa nr. 1 la prezentul
contract.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activitatii curente a Directiei Generale de
Evidenta a Persoanelor Constanta.

(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe bazi de procese verbale
incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de inchiriere.

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotarile aferente, se preia pe bazi de proces verbal de predare primire in
termen maxim de 180 zile calendaristice de la data semndrii de catre parti si se constituie ca Anexa nr. 2 la
prezentul contract.

(5) Procesul verbal se va intocmi daca sunt realizate toate dotarile si amenajirile din caietul de sarcini,
Declaratia pe proprie rapundere de conformitate cu Caietul de sarcini si cu Planul de compartimentare si
intocmit de catre D.G.E.P Constanta si asumat de proprietarul imobilului, acolo unde este cazul.

(6) Pentru perioada cuprinsd intre data semndrii contractului si darea efectivd in folosinta (data
semndrii procesului verbal de predare primire), nu se plateste chirie.

Art. 2. Durata contractului

(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de 72 de luni de la data semnérii contractului
deinchiriere de ctre parti.

(2) Contractul de inchiriere poate fi reinnoit pentru o perioada de 72 de luni prin act aditional semnat
de ambele parti.

(3) Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 12 luni Tnainte
de expirarea duratei de inchiriere.

Art. 3. Pretul contractului si modalitiiti de plata

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd sd plateasca Locatorului dupa data semndrii
procesului verbal de predare-primire, pentru spatiul inchiriat, o chirie totald lunari in suma de
.......................... lei/lund inclusiv TVA.

(2) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise/in baza contractului.
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Locatarul va efectua plata chiriei catre Locator in termen de 30 de zile de la inregistrarea facturii la Locatar
(3) Pretul contractului exprimat sub forma chiriei totale lunare include:
- chiria aferenta spatiului cu toate dotérile incluse;
- servicii de reparatii capitale, dupa caz.
(4) In afara chiriei, Locatarul va plati utilitatile, in baza consumurilor inregistrate.
(5) Locatarul nu va pléti chirie in avans si nicio suma in afara pretului chiriei totale pe luna.
(6) Pretul va fi actualizat anual conform indicelui de inflatie corespunzitor.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile locatorului

(1) Sa asigure Locatarul de folosinta netulburatd si utild a spatiului inchiriat pe toatd durata
contractului.

(2) Sa declare si sa garanteze Locatarului ca nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra spatiului
inchiriat si cd pana in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil la nici o persoana fizica sau juridica, pentru
intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici in viitor, pana la incetarea acestui
contract.

(3) Sa garanteze Locatarului de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care nu
au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibila folosinta partiala
sau totald a bunului inchiriat

(4) Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale a
bunului inchiriat.

(5) Sa declare si sa garanteze Locatarului ca in momentul semnérii contractului nu existd nici un fel
de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la spatiul ce face obiectul prezentului
contract, care si pericliteze derularea contractului de inchiriere.

(6) Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normald de folosinta, liber si
igienizat corespunzator (in conformitate cu cerintele minime stabilite de chirias/locatar), potrivit destinatiei
prevazute in contract.

(7) Sa mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat conform
normelor legale in vigoare in Romania pentru cladiri de birouri.

(8) Sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si
impotriva tulburérilor de drept provenite din fapta tertilor.

(9) Sa asigure urmitoarele servicii:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiile de birouri inchiriate si spatiile comune;

b) incélzirea/ climatizarea spatiilor de birouri inchiriate si a spatiilor comune;

¢) functionarea retelelor interioare/ exterioare de apa, canalizare, electricitate si gaze;

d) reparatii si intretinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare)

(10) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de fortd majora.

(11) Sa execute pe cheltuiala sa lucrdrile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile
aferente, in ziua si la ora stabiliti de comun acord cu locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii
necorespunzitoare a acestora de catre Locatar.

(12) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de
utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.

(13) Sa permitd instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricaror altor mijloace
de reclama in exteriorul si interiorul spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil.

(14) Locatorul isi asuma responsabilitatea deplind a platii tuturor taxelor si altor sarcini de naturad
fiscala izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului.

4.2. Obligatiile Locatarului

(1) Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultatd din
prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

(2) Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, platile pentru sumele la
care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului. Plata se va face in contul de Trezorerie ...........cccocoveuene.....
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(3) Sa nu execute modificdri sau transformari ale structurii de rezistentd a constructiei, sau ale
instalatiilor.

(4) Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia muncii.

(5) Sa mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta si sa predea Locatorului spatiul
in stare buna de folosinta.

(6) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract, respectiv spatiu de
birouri.

(7) Sa suporte cheltuielile aferente reparatiilor curente.

(8) Sa elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de .......... de la data incetarii
prezentului contract.

Art. 5. Asiguriri

(1) Locatorul este obligat s incheie polita de asigurarea obligatorie.

(2) Locatarul trebuie sd se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (echipamente, instalatii,
marfd, etc.) existente in spatiul inchiriat.

Art. 6. Raspunderea contractuala

(1) In cazul neachitarii de catre Locatar a facturilor si a celorlalte cheltuieli in termenul prevazut la
art. 3 alin. (2), acesta are obligatia de a plati ca penalitati o suma echivalenta cu 0,01% din plata neefectuati
pentru fiecare zi de intarziere.

(2) in conditiile nerespectarii de cdtre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1., Locatarul va putea
sa plateasca chiria diminuata cu un procent de 0,01% din valoarea facturii pentru fiecare zi calendaristici de
neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(3) Contractul angajeaza raspunderea solidard a Locatorului si a succesorilor sii pe de o parte, iar pe
de alta parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

Art. 7. Incetarea contractului

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept:

a) la expirarea duratei de inchiriere, in situatia in care nu se solicita de catre Locatar prelungirea
acestuia pentru o perioada similara;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) In situatia in care, Consiliul Judetean Constanta va pune la dispozitie un imobil cu titlul gratuit,
Directiei Generale de Evidenta a Persoanelor Constanta, in vederea desfasuririi activititii, locatarul poate
denunta unilateral contractul cu o notificare prealabild de 12 luni, de la data punerii la dispozitie a imobilului.

d) In caz de forta majora conform art. 9 alin. (3).

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa Locatarului
cand:

a) Locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in
mod necorespunzator;

b) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei.

(3) In situatia de la art. 7, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptétit sa ceara de la Locator daune interese,
in cuantum de 0,01% din suma datorata, pentru fiecare zi rimasa de la data rezilierii contractului pana la data
expirdrii contractului.

Art. 8. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.

Art. 9. Forta majori

(1) Forta majora exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.
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(2) Partea care invoca forta majora este obligatd si notifice celeilalte parti in termen de 5 zile
lucratoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandata, existenta si data de incepere
a evenimentului sau imprejurarile considerate ca fortd majora, fiind obligatd si ia toate masurile posibile
pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(3) Daca forta majora persista pe o perioada de peste 90 de zile, partile pot solicita incetarea de drept
a contractului, fard nici o alta formalitate §i fara sa poatd pretinde daune-interese pentru neindeplinirea
obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada afectata.

Art. 10. Comunicari

(1) Toate comunicdrile, notificarile si informarile aferente deruladrii prezentului contract, vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele partilor contractante.

(2) Expedierea notificdrilor se va face personal sau sub semnitura, prin fax, prin scrisoare
recomandatd sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmarii de primire.

Art. 11. Legea aplicabila
Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art. 12. Solutionarea litigiilor

(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila, in termen de 15 zile lucritoare
de la intervenirea acestora.

(2) Daca dupad acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc s rezolve in mod amiabil o divergentd
contractuala, fiecare parte poate solicita ca disputa sd se solutioneze de citre instantele judecatoresti
competente material.

Art. 13. Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Partile se angajeaza sa pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si modernizare majore de natura
sa afecteze structura/compartimentarea spatiului, numai cu consimtamantul scris al Locatorului.

(4) Acest contract de inchiriere ramane valabil daca locatorul vinde sau transferd proprietatea altei
persoane fizice sau juridice, acesta obligdndu-se s obtina acordul noului proprietar.

(5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerata invalida sau ilegal3, sau nu
poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legala sau de ordine publici, toate celelalte prevederi
ale prezentului contract vor rimane totusi in deplina vigoare si efect.

In momentul stabilirii faptului ca una din prevederi este invalida, ilegald sau nu poate fi executata,
partile vor negocia, cu buna credintd, modificarea in cit mai mica masura a prezentului contract, astfel, incat
respectiva prevedere s devind legala, valabila si executorie si s reflecte cat mai fidel posibil intentia initiala
a Partilor, intr-un mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, .............cccceeveeueenee. , In 3 (trei) exemplare, unul la Locator si
doua la Locatar.

Locatar, Locator
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Anexa 1
La contractul de inchiriere dintre .....................

S1

PROCES VERBAL de PREDARE-PRIMIRE

Ca urmare a Dispozitiei nr. ...... [veerenn. , privind numirea comisiei pentru preluarea spatiului cu dotarile
si amenajdarile corespunzatoare Caietului de sarcini pentru imobilul situat in str........ , destinat inchirierii pentru
Directia Generala de Evidenta a Persoanelor Constanta, conform contractului de inchirierenr. ......... , Comisia
a efectuat inventarul (Anexa 1) atasatd prezentului Proces verbal de predare-primire.

In urma analizei efectuate la fata locului, Comisia a constatat urmatoarele:
1. Starea exterioara a cladirii (pereti, geamuri, acoperis)

2. Starea interioari a cladirii (pereti, tavane, usi)

3. Starea instalatiilor electrice

4. Starea instalatiilor de climatizare

S. Starea instalalilor termice si sanitare
6. Alte constatari -index energie, gaze si apa
Daca exista lipsuri atunci Locatorul va remedia inconvenientele apdrute in maxim.......... sdptdmani.

Locatorul va pune la dispozitia Locatarului Cartea tehnica a cladirii si planul de alimentare cu energie
electrica avizat de o persoana autorizata.

Dupa expirarea termenului mentionat mai sus, Comisia de predare-primire va constata remedierea
inconvenientelor si va intocmi Procesul verbal de predare-primire final.

Incheiat astazi , in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Membrii Comisiei de predare-primire: LOCATOR:
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